Travniky, bytové druZstvo, Pfi¢na 1541, 765 02 Otrokovice

Zapis
ze schiize s predsedy samosprav a zastupci spoleéenstvi vlastniki{ konané dne 7. listopadu
2023 v sale Otrokovické Besedy.

PFitomni : Ing. Jan Lukes, pfedseda druZstva, Ing. Miroslav Chlud, ekonomicky naméstek
Petr Manak, technicky ndméstek, Stanislav Mica, energetik druzstva, Radek
Kasalek, technik, Pavla Bukovjanova, sekretariat druzstva, zastupci samosprav
asSvl

Program : 1. Zahajeni schlze
2. Energetika, elektromobilita, novy zdkon o rozdctovani tepla
3. Technicka oblast
4. Zména podminek DPP a DPC, ekonomickd oblast
5. Zavérecna diskuze

ad 1) Pfedseda druzstva Ing. Luke$ pfivital zastupce spole¢enstvi vlastnikd a druzstevnich
domu na schizi.

ad 2) Energitika, elektromobilita, novy zakon o rozG¢tovani tepla

Sdilend energie — novy Energeticky zédkon zatim nebyl vydan.

N&vrh jeho znéni je ve fazi schvalovani PS. Tento tzv. Lex OZE Il bude mit zasadni vliv na
mozZnost vytvareni energetickych spoleéenstvi z nékolika objektl a také na vyuziti
dynamického sdileni vyrobené energie v jednotlivych bytovych domech, oproti soucasné
moznosti sdilet energii staticky.

Energie na pfisti rok — cenu tepla zatim nezname, bude odsouhlasena na prosincovém
zasedani Rady mésta Otrokovice. Zatim nemame zadné zpravy, Ze by se cena tepla méla
vyrazné zvysovat.

Elektfina a plyn — leto3ni rok mame spotové ceny, které jsou stale vyhodné.

V prilbéhu roku dosahovaly ceny na spotovém trhu drovné 1200,- K¢ za MWh plynu a 3000,-
K& za MWh elektfiny. Tato cenova hladina je stale aktudlni a vyrazné vyhodnéjsi oproti
zastropované cené 3000,- K& u plynu a 6000,- K¢ u elektfiny. Nabizené ceny k zafixovani jsou
stale oproti spotovym cendm draZsi o cca 300,- az 500,- K& za MWh obou komodit. Navic je
spotova cena v soucasné dobé pro D sazby zapovézena a je mozna pouze u stavajicich smluv.
Za téchto okolnosti je u elektrické energie vyhodné pokracovat v dodavce za stavajicich
podminek, tedy v odb&ru za spotové ceny. U dodavky plynu miZe tento stav stale ovlivnit
vyhodné nabidka na fixovanou cenu plynu do konce listopadu.

Elektromobilita v bytovych domech a nebytovych prostorach — garaze.
Zatim nevysel zadny zakon, ktery by zakazoval nebo reguloval parkovani a nabijeni
elektrokol, elektrokolobézek a elektroaut v téchto prostorach. Pouze nedoporucujeme



nabijeni téchto zafizeni ve spoleénych prostorach domu a garazi (pokud vlastnik garaze nema
svlj elektromér).

Z pozarniho hlediska se jedna o jinou tfidu pozarniho nebezpeci, kterd vyZaduje nakladne
zfizeni novych pozarnich Usek. V prostoru spolecnych garazi musi mit viastnik vlastni
odbé&rné misto . P¥i zadosti na EGD o jeho zfizeni, bude Zadatel vyzvan k doloZeni pfislusne
dokumentace véetné PBR (pozarné bezpecnostniho feSeni stavby), které mu za stavajicich
stavebnich podminek zfizeni nabijeciho mista neumozni.

PFi pozaru t&chto zafizeni pojistovna uhradi Skodu na budové — nemovitosti, ne véak na
movitém majetku obyvatel. Cstku bude vymahat po tom, kdo $kodu zpsobil.

Od 1.1.2024 se méni zplsob rozG&tovani tepla v domech. Zakladni slozka se bude urcovat
podle koeficientu prostupnosti tepla, ktery je uveden v prilkazu energetické narocnosti
budovy. Cim zateplen&jsi dim, tim bude v&tsi zakladni slozka, ktera se bude rozpotitavat
podle plochy bytu. To znamend, Ze u nezateplenych domu se bude pocitat 40% spotreby
podle plochy a u zateplenych dom( 60% spotfeby podle plochy. Pohybliva slozka se
rozGétovavala podle méficl tepla, maximalni odchylka od priméru domu byla -20%+100.
Spodni limit se posunuje na -30%+100.

Tento zplisob nového stanoveni poméru mezi zakladni a spotfebni sloZkou ceny za teplo ma
nezateplené domy vice motivovat k provadéni opatfeni vedoucich k celkovému snizeni
spotieby.

Ad3) Technicka oblast
Vodoméry:

0d loriského roku 2022 se musi montovat vodoméry s dalkovym odectem. Platnost cejchu
vodoméru je pét let a po této dobé se musi bud repasovat, nebo vyménit za novy. Jelikoz
jsou cenové tyto moznosti srovnatelné a technicky je vyhodnéjsi vymeéna za novy, montuji se
nové. Objednani vymény vodomérdi na domé si zadavaji jednotliva SVJ sami v zastoupeni
vybord, & predsed® SVJ. Ve zpravé o ginnosti sprévce je kazdorotné uvedeno datum
posledni montaze — vymény vodomér( na domé. Tyto montaze vodomérd nam (BD
Otrokovice) zajistuji firmy Reuss, Techem a Enbra, které provadi i rozictovani nakladu
spotfeby. Tyto vymény na zakladé objednavky zajistovalo bytové druistvo s tim, Ze uvedené
objednavky dle pozadavku pfeposilalo na jednotlivé firmy. JelikoZ tyto firmy byly zahlceny

s mnoistvim objednavek od nés i jinych subjektd, tak nebyly montaze i nékolik mésicd
realizovany a nebyla 74dnd zpétnd vazba & odpovédi na mailové Ci telefonicke dotazy.

Z tohoto diivodu navrhuiji, aby kazdy vybor SVJ si tuto objednévku poslal na firmu
samostatné a sam komunikoval a zaroven pohlidal realizaci . Pro uvedené objednévani na
vyménu vodomérd s dlkovym odettem uvadime tyto kontakty: Techem ing. Hliva tel.
602 659 334, mail: tomas.hliva@techem.cz

Enbra pi. Hole3ovska tel. 605 234 540 popf. 545 321 203 mail:
holesovska@enbra.cz

Reuss ing. Smutny tel. 602 174 261 mail: pavel@reuss.cz

Pro druistevni domy a ty, co nemaji pfistup k pocitaci, je moiné provadét objednavku u
spravce domu, tedy na bytovém druZstvu.



P¥i montazi vodomér( se budou zarovert montovat na domech sbérnice dat, které zatim
zGistanou nefunkéni a budou se postupné aktivovat tak, aby do konce roku 2026 byly piné
funkéni k pfenaseni veskerych dat domu o spotfebé. Pfi aktivaci sbérnic se jiz musi kazdému
vlastniku pfedloZit mésicné Udaje o spotrebé v jeho byté. Zatim se odecty dat budou
provadét z chodby do poéitade tak, jako doposud u vodomért s dalkovym odeétem.

Pro predstavu uvadime cenovou relaci jednotlivych komponent:
Vodomér s radiomodulem...cca 1300,-k¢/ kus s montazi

Sbérnice dat spotfeby...2500,-ké/kus + montaz, zprovoznéni 400,-k¢
Odectty a pfenos dat...Sprava datovych pfenosd na dm ...100,-k&/mésic
Pfistup do portalu ke spotfebé ...3,-k¢/byt/mésic

Pfistup SVJ do portalu...5,-k¢/byt/mésic

Ceny berte jako orientaéni uvadéné s 15% DPH, k cenam nutno pficist dopravné.

Objednavka praci na Travniky, bytové druZstvo Otrokovice:

Pro objednani praci na pracovniky - instalatéry BD, nebo praci zajisténych dodavatelsky, je
nutna pisemna objednavka, kterd zahrnuje véetné osobnich udajl, bydlisté a telefonu také
formu Ghrady. Pokud vlastnik pozaduje uhradu z fondu oprav domu, musi objednavku
opatfit podpisem predsedy, ¢i nékoho z vyboru SVJ, kde bude tato thrada uvedena.

V piipadé havérie, kdy je nutny vasny zasah, je mozné objednavku s Uhradou poslat
dodatec¢né, ale pokud se tak nestane, posila se faktura na osobu, ktera opravu hlasila. Teprve
potom zaéne doty&ny Fedit zménu Uhrady. Faktura se musi vystornovat, vystavit a poslat
nova. Je to zbyte¢né a pracné vie znovu predéldvat, proto nez dojde k vypocCtu ceny na
montainim listé a odeslani faktury, je potfeba do tydne pfipadnou zménu Uhrady ozndmit a
zajistit.

Pisek:

V pfipadé zimniho posypu — pisku na schody nebo chodnik pfed vstupem do vchodu, staci
zavolat nebo poslat mailem pocet kusti pytld pro dany diim. Rozvazka se bude provadét
v prvni poloviné prosince.

Ad4) Zména podminek DPP a DPC, ekonomickd oblast

Mé&siéni limit odmén, do kterého se neplati pojistné (zaméstnavatel 24,8%, zaméstnanec
6,5%), od ledna 2024 navy3eni socidlniho poj. zaméstnanec o 0,6% (celkem 7,1%) — dnesni
stawv:

e DPP 10000,- K¢
e DPC 3999, K¢



Od Géinnosti vladniho ,,Usporného balicku” (leden 20247?) se bude limit pro DPP posuzovat
jako souéet za v3echny DPP zaméstnance u véech zaméstnavateld, pfiCemz osvobozeno od
odvodu bude

Eastka 25% pramérné mzdy za jednu dohodu DPP (nyni 10 081,- K¢)
Eastka 40% primérné mzdy za vice dohod DPP (nyni 16 130,- K¢)
Zaméstnanec bude mit povinnost sdélit vSechny sjednane DPP.

Z novely zdkoniku prace ¢. 281/2023 Sb. vyplyva, ie

a) Od fijna 2023

pro DPP a DPC plati obdobné podminky jako pro hlavni pracovni pomér, tj.:
priplatky za praci o vikendu, svatcich, v noci, nahradni volno na svatek, pfekazky
v praci

dohodafi musi mit pfedem dén tzv. rozvrh pracovni doby (dny, hodiny)

b) Od ledna 2024
vznika narok na dovolenou, a to po odpracovani 80 hodin v roce,

Doporuéeni pro zachovani dosavadni finan¢ni vyhodnosti DPP:

1. Pohlidat mésiéni limit odmén do vyse 10 tis. K¢, pfipadné jednorazové odmény
nad limit ,rozmé&lnit” do této mésiéni vyse
Cast odmén, kterou nelze fesit dle predchoziho bodu, pievést na rezim DPC
Zruiit DPP a nahradit ji fakturaci podnikajici osoby — nutny Zivnostensky list (volna
Zivnost ,sprava a Udrzba nemovitosti“)

Nové dohody pro rok 2024 budou pfipravovany tak, aby do konce prosince 2023 (nejpozdéji
z potatku ledna 2024) mohly byt pfeddny k podpisu. Soucésti bude na$ navrh na rozvrh
pracovni doby. Je vhodné podminky Vaseho domu konzultovat ve mzdoveé uctarné, pi
Pavel&ikova — pfechozi domluvu mailem mzdy@travnikybd.cz.

Ostatni ekonomické informace

1. Pfipominédme, Ze v souladu s ustanovenim stanov SVJ poskytujeme informace o

hospodaieni domu vlastnikim bytd po souhlasu vyboru SVJ. Tento souhlas maze byt
mailem, i telefonicky. Je vhodné toto pfipominat ¢leniim SVJ na domovnich schizich
Druzstvo opét pfipomina, resp. nabizi moznost dalkového (elektronického) pfistupu
k vybranym informacim Vaseho domu. Modul naseho programu pod nazvem G5i je
Vam pristupny zdarma prostfednictvim webové stranky druzstva. PFistupové kody
Vam poskytne sekretaridt druZstva, pi Bukovjanova. Dispozi¢ni Udaje: predpisy najmu
bytd, vyGétovani sluzeb byth (vE. historie), stavy méficl vody, kontakty na spravce,
identifikacni Udaje SVJ, vybor SVJ v&. kontaktt, technické detaily domu — plochy,
platebni kdzef pfi Ghraddch najmu — dluZnici, vykaz fondu oprav v mési¢ni periodicité
(vyjma obdobi ro¢ni uzavérky) véetné historie, revize domu, prehled uZivateld bytd
vcetné kontaktd.



3. DruiZstvo nabizi SVJ pfedani Gcetnich dokladd, které po 10 letech podléhaji skartaci.
Nyni je pfed skartaci roCnik 2012. Vyfizuje Ing. Chlud, ekonom@travnikybd.cz.

4. Pro zjednoduseni administrativy pfi schvalovani faktur k Uhradé nabizime rezim, kdy
budou opakujici se faktury za tklidy a servisy vytahd se stejnou ¢astkou schvaleny ze
strany SVJ jednorazové dopredu na cely rok. Dalsi informace v oddéleni fakturace, sl.
Vlkova.

ad 5) Zavérecna diskuze

V soucasné dobé je nutno ménit vodoméry po péti letech podle néjaké vyhlasky. Povinnost
porizeni sbérnice dat bude také podle vyhlasky ?

p. Manak — je to povinnost. Od r. 2026 musi byt nainstalované méraky s dalkovym odectem,
od r. 2027 musi odecty fungovat pres sbérnici dat s tim, Ze kazdy vlastnik bytu musi
informace o své spotfebé& mésicné dostavat. Bude to asi pres online pfistup.

Kdyz budu mit dohodu o provedeni prace, tak dovolenou si musim vyCerpat ?
Pfedseda — nemusite, mize se Vam proplatit.

Na domé mame vlastnika bytu, ktery nema balkon ani lodzii. Chtél by si nainstalovat
klimatizaci. Resili jste to nékdy na néjakém domé ?

p. Manak — odkaz na instalaci klimatizace je na naSich webovych strankach.

Drive montaz resil stavebni ufad, ktery pozadoval dolozZit potvrzeni o souhlasu vlastnik(
domu, prohldseni o shodé, vyrobce klimatizace, hlu¢nost a jak bude feSeno odvodnéni
kondenzatl. Klimatizace se nesmi ddvat na fasadu, ale jen na balkon nebo lodzii.

V soucasné dobé montaz klimatizace stavebni Urad neresi.

Predseda druzstva podékoval pfitomnym za ucast a schizi ukoncil.

L Lo = P,

Ing. Jan Lukes
predseda druZstva

Zapsala : Bukovjanova Pavla



