Travniky, bytové druZstvo, Pfi¢na 1541, 765 02 Otrokovice

Zapis
ze schize s pFedsedy samosprav a zastupci spole¢enstvi vlastniki konané dne 1.11.2022
v séle Otrokovické Besedy.

Pfitomni : Ing. Jan Luke$, pfedseda druzstva, Ing. Miroslav Chlud, ekonomicky ndméstek
Petr Manak, technicky naméstek, Stanislav Mi¢a, energetik druzstva,
Pavla Bukovjanovd, sekretariat druzstva, zastupci samosprav a SVJ

Program : 1. Zahdjeni schlize
2. Energetika - diskuze
3. Datové schranky - diskuze
4. Ekonomicka a technicka oblast
5. Zavérecna diskuze

ad 1) Predseda druzstva Ing. Luke$ pfivital zastupce spoleéenstvi vlastnik(i a druzstevnich
dom na schazi.

Pfedseda druZstva seznamil pfitomné s programem dneéni schiize.

Energetika — plynové kotelny (v Otrokovicich 3 plynové kotelny). Druzstvo mélo uzavienou
smlouvu na doddvku plynu s fixaci 525,- K&/MWh. Tato smlouva koné&i 31.12.2022. Rok 2023
probéhne v reZimu zastropované ceny 2 500,- K& za MWh. Druzstvo pfipravilo pro kazdou
kotelnu individuaini vypocet navyseni naklad(i za teplo.

Teplo — cena zatim neni oficialné dan4, ale pfedpokladané zdrazeni bude asi 20%.

Elektfina ve spole¢nych prostordch domu — také u elektFiny konéi fixaéni cena 31.12.2022.
Rok 2023 prob&hne v reZimu zastropované ceny — navyseni cca o 32%.

Voda — oéekdvané navyseni o 25%.

Ad 2) Teplarenstvi : z(¢astnénym byla procentualné sdélena vyhledova predpokladana cena
tepla pro rok 2023. Ocekavané navyseni ceny je v rozmezi od 15 a# 20%. Pro spole¢nost
TEHOS plati stejné cenové rozmezi. Uvedenému bude pfiméfené odpovidat navyieni zaloh
pro rok 2023.

Voda : na schlzkéch byl ozndmen zdmér Zlinské vodarny navysit cenu ze stavajicich 94,44 K&
na 118,- K¢ v roce 2023. Tento zdmér jesté nebyl schvélen pfedstavenstvem spoleénosti, ale
mame opravnéni tuto informaci sdélovat.

Plynarenstvi : fixovand cena plynu 525,- K& za MWh konéi na konci roku 2022 a rok 2023
probéhne v reZimu zastropované ceny 2500,- K¢ za MWh. Pro domy s plynovou kotelnou byl
pfipraven konkrétni pfehled situace jejich domu po konci zafixované ceny s vypoétem
navysSeni naklad( za teplo pro jednotlivé typy bytd. Uvedené bude slouZit pro navy3eni zaloh
v roce 2023.

Elektfina : také u elektfiny dojde po skonceni fixované ceny na konci roku 2022 k pfechodu
na zastropovanou cenu. Jedna se o zdraZenf ze stavajicich 3 985,- K& za MWh na 5 000,- K¢ za
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MWh silové elektFiny. Vzhledem k tomu, Ze ke skokovému zdrazeni doglo v désledku krachu
spolecnosti Bohemia Energy jiZ mezi lety 2021 a 2022, dojde k Upravé navyseni zaloh
v jednotlivych domech individudIng, za zakladé jejich aktualni roéni spotfeby.

Diskuze :
- Dojde k navy3eni zéloh automaticky, nebo je potieba to nékde hlasit ?
Ano, k navySeni dojde automaticky pti zohlednéni klimatického vyhledu na spotfebu
roku 2022, ktera bude slouzit jako podklad a bude o néco nizsi oproti spotfebé roku
2021.

- Jak se uvedené zdraZeni projevi v cené vody ve Slugovicich ?
Pouze casteCné. ZdraZeni se promitne v cenové poloice za vodné. Stocné je
fakturovano obci Sludovice a bliz$i podrobnosti nejsou v tuto chvili k dispozici.

- Voda bude zdraZena od nového roku ?
Ano, toto je planovana cena nar. 2023.

Ad 3) Datové schranky : zakladni parametry datovych schranek, obsluha datovych schranek,
rezim datovych schranek na strané druistva.

Zakon €. 300/2008 o elektronickych Gkonech a autorizované konverzi dokument(. Zakon byl
novelizovan, od 1. ledna 2023 spadd povinnost datovych schrének i na SVJ. Datova schranka
se zavadi z dlvodu zjednoduseni a zrychleni komunikace se statnimi organy. Zahrnuje to
zejména méstské a obecni Ufady, statni zastupitelstvi, soudy, policie, FU, sprava socialniho
zabezpeceni. Komunikace se statnimi organy je zdarma. Komunikace mimo st&tni organy je
zpoplatnéna 5,- K¢ za odeslanou zpravu. Lhity v datové schrance — pokud Vam pfijde zprava
do datové schranky a pokud ji otevrete, tak ji timto dnem pfebirdte a bézi Ih(ta prevzeti.
Pokud datovou schranku neoteviete a bude v ni zprava, tak po 10 dnech od doruéeni do
schranky se md ze zdkona za to, Ze byla doruéena. Zprévy v datovych schrankach zlstavaji po
dobu 90 dni. Zpravu si mizZete archivovat i jinde. Je moino si dokoupit datovy trezor a do néj
si datové zpravy ulozit. Nejmensi datovy trezor je pro 20 zprav a zaplatite za n&j 120,- K¢
rocné. Zprava z datové schréanky je prosty vytisk (nema razitko), nenf to origindl. Pokud
budete chtit zpravu original, musite si zpravu ovéfit na posté za poplatek.

Datovou schranku Vam zafidi stat. V pribéhu ledna a# bfezna 2023 Vam bude zfizovana
datova schranka. Dostanete doporuceny dopis, ktery obdrZi vSichni élenové SVJ. Obalka bude
obsahovat jméno a heslo k datové schrance. Heslo si miZete zménit. Schranka se aktivuje
prvnim pfihlaSenim. Na tGrovni vyboru se musite rozhodnout, kdo se bude o schranku starat.
Datovou schranku si SVJ m{ze zfidit o své vili i nyni, sta&i zajit na pogtu na Czech Point

s ob&anskym prikazem a ICO SVJ. Na pfichod zpravy do datové schranky si mGzete zvolit
upozornéni - emailem, SMS. Pokud se nebudete chtit o datovou schranku starat, druZstvo
nabizi tuto sluzbu za vas. Staci zajit na druzstvo s pfistupovymi kédy, druzstvo s vami
podepise smlouvu o pfevodu prav a povinnosti k datovym strankam a plnou moc. Smlouva
bude pfichystdna na za¢atku mésice prosince. Program na datové schranky ma druZstvo
objednany. Pokud budete mit o sluzbu obsluhy datovych schranek zajem, prvni obdobi cca
pdl roku aZ rok bude zdarma. Potom bude sluzba zpoplatnéna dle naroénosti obsluhy.
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Vsechny dokumenty, které pfijdou do datové schranky vam budou pfedavany a zpracovany a
budou u nas archivovény.

Diskuze :

Musi na domé probé&hnout schiize, jak se o datové schranky starat ?
To uzZ zélezi na vas, jak si to v ramci SVJ oetfite.

Kdy? si zafidim béhem tydne datovou schrénku pro SVJ, pfijdou mné pristupové kddy,
mdZu vam to pfedat na druZstvo a vy se v prosinci ozvete ?

Druzstvo zatim nemad nachystané smlouvy a plnou moc (bude nachystano az

v prosinci). Pokud si zfidite datovou schranku ted, musite se o nj starat.

Pfi komunikaci s datovymi schrankami se bude vy?adovat elektronicky podpis ?
Zatim se o elektronickém podpisu nikde nezmifiuje, neni to povinné.

Mame 6 &lenny vybor SVIJ. Viichni dostaneme obalku s pristupovymi kddy ?

Ano, vSichni Elenové vyboru SVJ jako statutarni organ obdrzi pristupové kddy.
Dostanete stejné vstupni jméno a heslo a musite se na Grovni vboru domluvit, kdo
bude do datovych schrének vstupovat.

Kdyz skonéi vybor spolecenstvi a bude zvolen novy vybor. Jaky je postup ?
Pfistupova hesla se pfedaji novému vyboru SVJ. Datova schrinka se statem zfizuje
pro SVJ. Datova schranka zUstdva stejna.

Pokud budeme mit zdjem, aby ndm datové schranky spravovalo druZstvo, musi na

druzstvo pfijit vSichni élenové ?

Tento detail jesté nemam domysleny. Bude to asi jako normalni smluvni vztah, tzn.
druZstvo nachystd smlouvu a vy ndm ji po podpisu viech &len( vratite na drugstvo.

V pripadé, Ze vdm dédm plnou moc k datovym schrankam, budete dokumenty
archivovat ?
Doklady budeme vSechny archivovat.

Pokud se budeme chtit po roce podivat na dokumenty, dostaneme se automaticky
on-line do vaseho systému ?
PFistup on-line do naseho systému vam zatim neslibime, systém je ve zkuSebni verzi.

Ad 4) Pojistovna Kooperativa : pojisténi Ramcovou smlouvou u pojistovny Kooperativa na
vSechny domy, gardZe a ostatni prostory, které mame ve spravé dle rozsahu pojistného kryti
do vyse limitu pojistného. Od 1.1.2023 se pojistnd Ramcovd smlouva navysuje v prdméru o
15—-20% s tim, Ze pojistné kryti je stanoveno na sougasné ceny — Ghrada opravy po pojistné
udalosti je tedy zaplacena v pIné vy3i dle stavajicich cen, jak vstupnich materiald, tak i praci.
Rozsah pojisténi mlzZete najit na strankach bytového druzstva.
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Pojisténi se nevztahuje na odcizeni osobnich vé&ci (napf. sklep). Neni pojiitén také Gnik vody
z pracky, tedy potrubi, které neni pevné spojeno s konstrukei.

Vodoméry : od roku 2022 je povinnost montovat vodoméry s dalkovym odecétem. Dalkovy
odecet se nepovazuje za ten, ktery je provddén do vzdalenosti 250 metrd, tedy ode¢tem na
chodbé. Pfi tomto odectu nema povinnost informovat bydlici o jejich mési¢ni spotrebé. Tato
povinnost se tyka dom, kde je, nebo bude osazena tzv. sbérnice dat, ktera zajisti, Zze bude
mozno odebirat hodnoty na vétsi vzdalenost nez 250 metrd. Tyto shérnice se budou
instalovat postupné a jakmile bude néktery dm sbé&rnici osazen, vznika jiz automaticky
povinnost informovat uZivatele o mési¢ni spotfebé&. Nejlépe je osazovat vodoméry

s dalkovym odectem firmou, ktera vam na domé montovala i m&¥aky na radidtory tak, aby
odecty byly provadény soubéiné jednou firmou (Techem, Enbra, Ress). Tyto sbérnice by
mély byt v domech namontovany do konce roku 2026, aby od r. 2027 probihal odeéet viech
méficl dalkové.

PENB energetickd naroCnost budovy : priikaz obsahuje informace o energetické naroénosti
budovy i jeji ucelené &asti (napf. bytu). Priikaz zafadi danou nemovitost do tzv. tridy
energetické naronosti od ,A“ aZ po ,,G“. Nutné mit prikaz je pfi prodeji nebo pronajmu
bytu nebo pokud se zméni obalka budovy vic jak 0 25% (zateplenim domu). Platnost prikazu
je 10 let. Mnoho z vés ma priikaz po 10 letech prosly, proto je nutna aktualizace. Jeliko? pri
zhotoveni prikazu byla cena cca 10 tis. K¢ za dGm, jsou nyni dotazy, pro¢ je cena stejnd nebo
nékdy i vyssi a pfitom se na domé nic neménilo. Neni to tak, jak to vypads, e se prepise
datum a v3e se pouZije stejné. Stejné se pouZivaji pouze stavebni Udaje, ostatni vstupni
hodnoty se méni a vie se znovu pfepotitava, protoze za vic jak 10 let se vydaly dalsi 4
vyhlasky, které z divodu tlaku EU pfijimani zmén norem metodiky a zptisobu vypott(i
nékolikrat zménily. Dalsi kritérium je vieobecné zdraZovani a inflace. Tedy cena
autorizovanych prikazd bude stejna na velikosti domu a podstatné se ménit nebude.

Ekonomika : pojiSténi statutdrnich organti SV z titulu zodpovédnosti. Pojistny limit se zved|
ze 2 mil. K¢ na 3 mil. K&.

R4dné schvalovani faktur k proplaceni. Pfijimame doklady k proplaceni s vagimi 2 podpisy,
pokud mate 2 podpisy uvedené na obchodnim rejstiiku. Pokud mate na obchodnim rejstriku
uvedeného jednoho ¢lena, staci podpis jeden.

Vzdaleny pfistup elektronicky do vaseho hospodafeni domu. Pfistupovy kéd vam zfidi na
sekretariatu druzstva pi. Bukovjanova.

Uroéni fondu oprav pro r. 2023. Na b&2ném zéstatku fondu oprav je naddle 0,2% p.a., na
terminovaném vkladu na 1 rok u druzstva bude Groéeni sazbou 3% p.a..

Ad 5) Diskuze
- Vyménu vodomérl si mame pohlidat sami ?

Vyménu vodomeérd hliddme my, kdyz vam konéi cejchovaci obdobi, upozornime vas
na to. Viceméng, zda vyménu provedete je na vés.

- Vyménu vodomérl bude muset providdét néjaka specializovana firma ?
MontaZz vodomér( s dalkovym odeétem je nejlépe nechat nainstalovat firmou, které
dodavaji pro druZstvo naméry hodnot spotfeby tepla — Enbra, Techen, Reuss.
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- Jaka je cena jednoho vodoméru s dédlkovym odeétem ?
Cena vodoméru je cca 1 200,- aZ 1 500,- K&.

- Jaka je Zivotnost vodoméru s dalkovym odeétem ?
Vodoméry s dalkovym odeétem budou také na 5 let, elektronika na 10 let.

- Sbérnice dat bude kde umisténa na domé ?
Bude nékde v suterénu domu a bude to obhospodafovat firma, ktera se bude starat o
vodoméry a méraky a bude vam automaticky dévat informace o spotiebé.

- Zfondu oprav ném odchdzi zéloha za havarijni sluzbu VODO-TOPO. 7 vlastni
zkuSenosti vim, Ze tato sluzba nefunguje. Pro¢ ji teda platime ?
Tato smlouva neni povinna, mizZete smlouvu vypovédét.

- ZvySuji se zdlohy na energie. Musim pfijit na druZstvo si tyto zalohy zvysit ?
Nové pfedpisy zdloh budeme pfipravovat pro v3echny do konce roku. Pokud
nebudeme zndt viechny ceny, zmény provedeme v mésici lednu.

Pfedseda druzstva podékoval piitomnym za G&ast a schiizi ukonéil.

Ing. Jan Lukes
predseda druZstva

Zapsala : Bukovjanova Pavla



